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1. ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития части территории села Русско-Высоцкое МО Русско-Высоцкое сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.

1.1 Территория
Территория проектирования ограничена: 

с севера – существующей улицей без названия,
с востока – восточной границей земельного участка с кадастровым номером 
47:14:1302002:26,
с юга востока -  улицей Павлика Филимонова,
с юго-запада – проектируемой улицей № 2,
с северо- запада – проездом от автодороги "Нарва" к птицефабрике "Русско-
Высоцкая".
Площадь территории в границах проектирования составляет – 20,34 га.

1.2  Параметры застройки

	N п/п
	Параметры
	Единица

измерения
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проектирования, в том числе:
	га
	20,34

	1.1
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры
	га
	18,15

	1.2
	Площадь территории улиц, дорог, проездов
	га
	2,19

	2
	Ориентировочная численность населения в том числе:
	чел.
	3467

	2.1
	Существующая численность населения
	чел.
	1973

	2.2
	Проектный прирост численности населения
	чел.
	1494

	3
	Ориентировочная проектная плотность населения в границах проектирования
	чел./га
	170


1.3 Характеристики зон, предназначенных для размещения планируемых объектов капитального строительства

	N п/п
	№

зоны для

размещения планируемого
объекта
капитального строительства
	Функциональное назначение 
объекта капитального

строительства (ОКС), планируемого к размещению в границах зоны
	Площадь зоны для размещения
планируемого

объекта капитального

строительства,

га

	1. Зоны, предназначенные для размещения планируемых  объектов социально-культурного назначения

	1.1
	1
	Культовое здание (Храм Святителя Николая Чудотворца)
	0,35

	1.2
	2
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	0,47

	1.3
	3
	Детское дошкольное учреждение (Детский сад)
	1,69

	2. Зоны, предназначенные для планируемого размещения иных объектов капитального строительства

	2.1
	4
	Административно-офисный объект
	0,27

	2.2
	5
	Многоквартирный жилой дом средней этажности, насосная станция с регулирующим резервуаром
	2,33

	2.3
	6
	Многоквартирный жилой дом средней этажности, трансформаторная подстанция
	2,58

	2.4
	7
	Многоквартирный жилой дом средней этажности
	0,63


1.4 Параметры многоквартирной среднеэтажной жилой застройки 

	N

п/п
	№

зоны ОКС
	Функциональное назначение объекта капитального

строительства, планируемого к размещению в границах зоны
	Площадь зоны ОКС,

га
	Общая площадь ОКС,

кв.м.
	Общая

площадь квартир, 

кв.м.

	1
	5
	Многоквартирный жилой дом средней этажности, насосная станция с регулирующим резервуаром
	2,33
	26989
	17788

	2
	6
	Многоквартирный жилой дом средней этажности, трансформаторная подстанция
	2,58
	45950
	30765

	3
	7
	Многоквартирный жилой дом средней этажности
	0,63
	5612
	3760


1.5 Параметры развития объектов системы социально-культурного обслуживания территории

Планируемые объекты системы социально-культурного обслуживания населения территории размещаются в следующих зонах, сформированных проектом планировки территории:
- зона №1 - предназначена для размещения культового здания – Храма Святителя Николая Чудотворца;
- зона №2 - предназначена для размещения физкультурно-оздоровительного комплекса;
- зона №3 - предназначена для реализации решений Генерального плана поселения по планируемому увеличению мест в детских дошкольных учреждениях. Сформированные границы данной зоны позволяют осуществить реконструкцию существующего детского дошкольного учреждения вместимостью 200 мест с увеличением его вместимости на 20 мест и обеспечить возможность размещения (нового строительства) дополнительного здания детского дошкольного учреждения вместимостью до 290 мест.
Параметры планируемых объектов системы социально-культурного обслуживания населения территории  подлежат уточнению  при разработке проектной документации для каждого объекта в отдельности.
1.6 Характеристика развития системы транспортного обслуживания территории

Развитие системы транспортного обслуживания территории предполагает реализацию решений, предусмотренных Генеральным планом поселения, а именно:
- прокладку главной улицы от улицы Павлика Филимонова до существующей улицы без названия, проходящей севернее домов №№ 27, 22, 17;

- обустройство существующей улицы без названия, проходящей севернее домов №№ 27, 22, 17, от пересечения с прокладываемой главной улицей до пересечения с проездом от автодороги «Нарва» к птицефабрике «Русско-Высоцкая»;
- прокладку второстепенной улицы с односторонним движением от проезда от автодороги «Нарва» к птицефабрике «Русско-Высоцкая» до улицы Павлика Филимонова.

Общая потребность в организации мест для хранения (стоянки) личного автотранспорта жителей территории составляет 1072 машиноместа (с учетом потребности в организации автостоянок для детского сада, магазина, кладбища, физкультурно-оздоровительного комплекса и административно-офисного здания), из них потребность существующего населения – 592 машиноместа, потребность  населения вновь создаваемого жилого фонда – 480 машиномест.

Проектом, в границах территории проектирования, обоснована возможность размещения в зонах жилой застройки 638 машиноместа и организации для хранения (стоянки) 434 машиноместа в зоне Т (в соответствии с решениями Генерального плана поселения), расположенной в радиусе пешеходной доступности.

1.7 Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения территории

При формировании условий и мероприятий для развития системы инженерно-технического обеспечения территории проектирования приняты укрупненные показатели необходимых объемов энергоресурсов по основным видам инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства, в том числе:
Электроснабжение

Полная электрическая нагрузка объектов капитального строительства, расположенных в границах проектирования составляет 2544,8 кВА, в том числе, объектов капитального строительства, планируемых для размещения в границах территории проектирования, -1379,0 кВА.
Для подключения потребителей предусмотрены следующие мероприятия:
- комплексная реконструкция ПС № 153 с заменой трансформаторов 2х10 МВА на 2х16 МВА, оборудования ОРУ-110 кВ и КРУН-10 кВ;

- строительство двух ЛЭП 10 кВ от ячеек № 12 и № 21 ПС № 153 до новой трансформаторной подстанции 10/0,4 кВ (2БКТП) на деревянных опорах до проектируемой территории и в кабельном исполнении по проектируемой территории проводом типа СИП-3;

- строительство новой трансформаторной подстанции (2БКТП) с двумя силовыми трансформаторами мощностью по 1600 кВА, ячейками 10 кВ типа RM-6;

- строительство двух КЛ 10 кВ от новой 2БКТП-10/0,4 кВ до существующей ЗТП-2052, расположенной на проектируемой территории с реконструкцией ЗТП-2052 для возможности подключения новых КЛ 10 кВ;

- строительство распределительной сети 0,4 кВ до всех проектируемых зданий от новой 2БКТП.

Теплоснабжение

Отопление и горячее водоснабжение проектируемых жилых домов предусматривается организовать от индивидуальных теплогенерирующие установок (термоблоков).
Теплоснабжение административно-офисного объекта, культового здания, физкультурно-оздоровительного комплекса планируется обеспечить централизованным отоплением и горячим водоснабжением от котельной, находящейся в собственности ООО "Русско-Высоцкая птицефабрика".
Газоснабжение

Газоснабжение природным газом потребителей осуществляется от ГРС "Лаголово" по действующей системе газоснабжения среднего давления села Русско-Высоцкое.
Общий объем газопотребления проектируемыми потребителями составит – 960,5 м3/час, в том числе:
- на нужды теплоснабжения – 714,5 м3/час,

- на пищеприготовление – 246,0 м3/час.

Газоснабжение объектов многоквартирной жилой застройки осуществляется от существующего газопровода среднего давления с присоединением в согласованной точке врезки. По территории проектирования прокладывается газопровод среднего давления и монтируются ШРП вблизи каждого проектируемого абонента.

Водоснабжение

Водоснабжение территории проектирования предусматривается от Невского водопровода ОАО "ЛОКС". Невский водопровод имеет III категорию надежности.

Сводный баланс водопотребления приведен в таблице 
	№ 
	Наименование
	среднесуточный
	максимальный

	Потребность в водоснабжении,  м3/сутки

	1
	Хозяйственно-питьевые нужды 
	1002,0
	1143,8

	2
	Полив территории
	129,0
	129,0

	3
	Пожаротушение
	162,0
	162,0

	Итого
	1164,0
	1305,8


Для водоснабжения комплекса жилой застройки и обеспечения равномерной подачи воды абонентам предусмотрена прокладка сети объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного (кольцевого) водопровода диаметром 100 – 250 мм, строительство насосной станции с регулирующим резервуаром с трехсуточным запасом воды.

Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов на кольцевой сети.
Водоотведение

Общий объем хозяйственно-бытовых стоков в границах проектирования составит –

 1052,0 м3 в сутки, в том числе: 

- от существующих потребителей – 626,5 м3 в сутки,

- от проектируемых – 425,5 м3 в сутки.

Максимальный расход поверхностного стока дождевых вод с территории участка площадью 20,34 га, составит – 1332,0 л/с

Расчетная мощность проектируемых канализационных очистных сооружений составляет 500 м3 в сутки. Технические характеристики и параметры очистных сооружений определяются на следующих этапах проектирования.

Точка сброса очищенных сточных вод в ручей Безымянный.
Связь

Телефонизация объектов капитального строительства, расположенных на проектируемой территории осуществляется от АСТ 701 ОАО "Ростелеком".

Проектная потребность в телефонных номерах в новых жилых домах на проектируемой территории составляет 1300 номеров.
Точкой подключения является телефонный колодец № 13, расположенный в северо-западной части проектируемой территории.

Для подключения потребителей выполняются следующие мероприятия:

- докладка телефонных каналов от АТС 701 до колодца № 13 на суммарную емкость в 1300 телефонных номеров;

- разводка телефонной канализации по проектируемой территории, с заводом в каждый проектируемый дом;

- прокладка волоконно-оптического кабеля от АТС 701 по существующей и проектируемой телефонной канализации.
Работа системы оповещения осуществляется путем присоединения проектируемых объектов на территории к местной системе централизованного оповещения с помощью оборудования РТС-2000.
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